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INFORME

ILMO SR. ALCALDE:

Con posterioridad al dltimo informe de esta Subdireccion de fecha 28-7-2020, se han unido al expte los

informes siguientes

Informe de la Subarea de medio Ambiente de fecha 9-9-2020, relativo al Estudio Acustico del
Edificio fechado en mayo de 2020. Es favorable con condiciones.

Informe desfavorable de Proteccion Civil de fecha 9-12-2020.

Informe favorable con condiciones de Medio Ambiente fechado el 23-4-2021, relativo al estudio de
Impacto Aclstico. Se remite al informe de fecha 12-2-2021 del expediente en el que se tramité la
licencia de demolicién, 2019-038154

Informe favorable, con condiciones, de fecha 30-4-2021, Se remite al informe de fecha 25-2-2021
que obra en el expte de demolicién 2019-038154

Informe favorable, con condiciones, del drea de Proteccion Civil de fecha 15-5-2021.

Anteriormente, en fecha 18/8/2020 el Area de Salud y Consumo emitié un informe favorable, -asi como la

Subérea de Obras de Promocién Externa, en fecha 7-9-2020, ambos con condiciones.

De forma previa a la concesion de la licencia solicitada, se deberan resolver las cuestiones siguientes: ,

Se deben cumplimentar las cargas derivadas de |a gestion urbanistica, que se tramitan en el expte
2020-028195

Se debera depositar los avales siguientes:

por un importe de 228.122,53 euros para garantizar la correcta ejecucion de las obras de
urbanizacién vinculadas a la licencia.

por importe de 34.200 euros para garantizar la plantacién de arbolado.

por un importe de 37.090,72 euros en concepto de gestion de residuos.

Cuando se dé cumplimiento a los trdmites mencionados, la que suscribe no vera inconveniente en que se

conceda la licencia solicitada, imponiendo las condiciones particulares y generales que se relacionan a

continuacion.
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CONDICIONES PARTICULARES

1) Se concede licencia al Obispado de Bilbao para la construccion de un edificio destinado a
equipamiento en la calle Barraincua n° 2, conforme al Proyecto Bésico redactado por el arquitecto
D. Luis Dominguez Vifiuales y fechado en Julio 2018 y sus modificaciones fechadas en junio 2020
y julio 2020.

2) Se dara cumplimiento integro a las medidas preventivas y correctoras descritas en el Estudio de

Impacto Acustico fechado en enero de 2021, que consta unido al expte.

3) Esta licencia es concurrente con las demas AUTORIZACIONES SECTORIALES que sean de
aplicacion, y queda sujeta a las condiciones impuestas por las distintas Administraciones Publicas

en el ambito de sus competencias.

4) Antes del inicio de las obras se presentard la documentacion sefialada, (en formato digital, archivo
PDF unico con marcadores) firmada por los técnicos competentes en la materia y VISADA por sus

respectivos Colegios Oficiales:

o Proyecto de 'Ejec.uci()n (Planos de Arquitectura y Presupuesto en papel);

o Estudio de Seguridad y Salud. (R. D.1627/97).

o Programa de Control de Calidad.

o Proyecto de instalacion de telecomunicaciones (RD 346/2011)

o Certificado de Eficiencia Energética (CEE)

o Copia del contrato de una "Agente Acreditado" para el control del CEE.

o Plan de prevencion y autocontrol de vectores.

5) El Proyecto de Ejecucién incluira:

-Anexo justificativo delvcumplimiento de la Normativa acustica.

-Anexo en formato papel, con el resumen de las modificaciones del Proyecto de
Ejecucion respecto del Proyecto Basico de junio y julio de 2020 aprobado.

- Incorporara las siguientes condiciones de Protecciéon Contra Incendios:

1.

Todos los elementos que comunican los recintos de las escaleras entre si o
los vestibulos de las escaleras especialmente protegidas deberan ser al
menos El 120 y deberan estar conectados a la instalacién de deteccion, de
modo que se cierren de forma inmediata e impidan la comunicacion entre
recintos. Se debera presentar un Certificado de Idoneidad Técnica de estos
elementos, que garantice que el conjunto del sistema constructivo es El 120.
Los elementos El 30 instalados en la planta primera de la zona docente,
para separar los recorridos alternativos, deberan estar conectados a la
deteccion y deberan cerrarse por completo para garantizar esa resistencia.
Las puertas de acceso a las escaleras E-01 y E-02 desde sus respectivos
vestibulos deberan tener un ancho minimo de 1,05 m. por evacuar a 209
personas en caso de bloqueo y no existir ninguna otra salida de planta.

- Incorporara las siguientes justificaciones higiénico-sanitarias:

1. Precisara y ajustara las obligaciones normativas ( especialmente en lo
que respecta al R.D. 865/2003 por el que se establecen los criterios
higiénico-sanitarios de prevencién ante la legionella y la normativa
sectorial sobre las piscinas ). :

2. En lo concerniente a la justificacion de la proteccién, las medidas de
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prevencién y control de exposicién ante las radiacione ionizantes (
aparatos de rayos X ) y ante los campos electromagnéticos { equipos de
resonancia magnética ), debiendo adjuntar el Estudio efectuado por
empresa especializada UTPR y presentar detalles y planos mas
precisos ( Jaula de Faraday )

3. Se describirdn las instalaciones y circuitos de ACS ( Agua Caliente
Sanitaria ) y AFCH ( Agua Fria de Consumo Humano )

6) Las Obras complementarias de urbanizacién se ejecutarén, de acuerdo con las condiciones
impuestas por la Subarea de obras de promocidn externa en su Informe de fecha 7-9-2020 (del
cual, se dara traslado). ,

7) Las obras se ejecutaran bajo una Direccion Técnica competente, debiéndose presentar, una vez
ultimadas, el correspondiente Certificado Final y Liquidacion que vendran visados por el Colegio
Profesionat al que pertenezca.

8) Condiciones ambientales:

a)

«b)

c)

f)

Las obras se llevarédn a cabo en las condiciones previstas en el Estudio de Impacto

- Acustico fechado en enero de 2021 con las correcciones que aqui se fijan.

Se debera informar a la Subarea de Medio Ambiente detl inicio y plazos previstos para las
distintas fases de la obra, especialmente para los trabajos de excavacion, cimentacion y
estructura.

La tarjeta de datos del Plan de Monitorizacién debe ser 4G y se deben especificar las
alarmas que se programen. .Se aportaran informes mensuales de la monitorizacién del
Plan de Vigilancia Ambiental en materia acustica durante toda Ia duracién de la obra,
debiendo tener el Ayto acceso a esta monitorizacién en continuo.

Los camiones que se utilicen deberan cumplir con la normativa vigente, referente a
emisiones gaseosas y sonoras, para lo que deberan pasar por el Centro Municipal de
Control de vehiculos de Elorrieta, para su verificacion. R

Se planificaran las actividades a desarrollar en las obras para minimizar el uso de la
maquinaria, con el fin de no producir molestias y gases evitables. :

La maquinaria a utilizar debera cumplir con lo establecido en el R.D. 212/2002, por el que
se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso
al aire libre, debiendo llevar el correspondiente marcado. Se presentaran certificados
acreditativos de que la maquinaria a utilizar cumple.

Se evitara al maximo el levantamiento de polvo y la formacion de barro en las calles, para
lo que se construiran plataformas de limpieza de las ruedas antes de su incorporacion a
la mismas, debiéndose realizar, en cualquier caso, la limpieza en humero del entorno
prdximo.

No. se realizaran trabajos ruidosos en horario nocturno, salvo autorizacién especial
tramitada ante el Area de Medio Ambiente.

No se verteran aceites, combustibles, restos de hormigon ni escombros al terreno vy
posibles colectores o cursos de agua, debiéndose gestionar de acuerdo con la legislacion.
Se construiran balsas de decantacién provisionales para el vertido de las aguas
procedentes del parque de maquinaria y zona de instalaciones.

Las aguas de escorrentia de las posibles excavaciones recibirdan un tratamiento de
decantacion y ajuste de pH si fuera nécesario, antes del vertido a la red de saneamiento.
Todos los vertidos que se hagan a la red de colectores o cauces, deberan acomodarse a
las prescripciones y-normas del organismo competente (Consorcio de Aguas o en su caso,

Agencia Vasca del Agua), tramitandose previamente el correspondiente permiso de
vertido.
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9) Condiciones sanitarias:
a) Se deberan cumplir los protocolos y normas sanitarias vigentes que les sean de aplicacion
durante la ejecucion de la obra.
b) Se adoptaran las medidas necesarias que permitan al centro escolar el cumplimiento de los
: protocolos y normas especificas dirigidas a centros escolares. '
c) En caso de que se viera comprometida la calidad del aire exterior y el ruido en el entorno del
Centro escolar, se adoptaran de forma inmediata las medidas correctoras pertinentes.

10) La instalacion de climatizacion, debera ajustarse a las limitaciones que para dichos equipos fija la.
Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio Ambiente. El montaje de dicha instalacion, requerira
de “Autorizacion medioambiental’ que se solicitara a la Subarea de Medio Ambiente de este
Ayuntamiento.

11) A todos los residuos de construccion y demolicion que pudieran generarse en el transcurso de las
obras, les seran de aplicacion las disposiciones del Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el
que se regula la produccién y gestién de los residuos de construccion y demolicion y del Real
Decreto 112/2012 de 26 de Junio de la CAPV que regula la misma materia. Como garantia del
cumplimiento de esta condicion se tomara la garantia depositada al efecto por un importe de
'37.090,72 € .

12) La regulacién del trafico de los vehiculos de obra (incorporacién de magquinaria, traslado del
material extraido, ~ett::...) debera realizarse de acuerdo con las pautas que establezca, la Subarea
de Circulacion y Tecnologias. Para ello, el titular de la licencia de obras, debera ponerse en
contacto con dicha Subarea para tramitar los permisos que sean necesarios.

13) Cualquier manipulacién de las instalaciones de alumbrado publico debera contar con la
autorizacion municipal, para lo cual habran de ponerse en contacto con la Subarea de Eficiencia
Energética y Redes inteligentes y ser realizada por la Contrata Municipal de Mantenimiento y
Conservacion. En caso de no dejar en condiciones adecuadas las instalaciones de alumbrado
publico manipuladas, el coste de cualquier actuacion futura que exceda de la conservacion, sera
reparado por el solicitante a su cargo.

14) Cualquier dafio que, como consecuencia de las obras, se produzca en la vialidad y mobiliarios
urbanos, sera reparado por el solicitante a su cargo. Como garantia del cumplimiento de esta
condicion se tomara el aval presentado al efecto de 228.122,53 €.

15) Junto con el Certificado final de obra, se debera presentar la documentacion acreditativa de la
correcta gestion de los residuos de construccion y. demolicién generados durante la obra, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 4 del Decreto 112/2012. Inclwré la documentacion
sefialada en el Art. 6 y Anexo il del Decreto mencionado.

16) En la DECLARACION DE OBRA NUEVA EN CONSTRUCCION que debera estar inscrita en el
Registro de la Propiedad y se preseniaré de forma previa a la solicitud de licencia de 1aytilizacién
debera constar, en su caso, un apartado en el que se describa la existencia de unos muros de
cimentacion ejecutados mediante anclajes provisionales, dejandose constancia de que si se
produjeran afecciones a dichos muros perimetrales de la edificacion, en relacién con alguno de los
anclajes destensados, es la propiedad de la edificacién quien- debera adoptar las medidas
pertinentes para resolver las consecuencias que se pudiesen derivar en los sotanos o estructura
de Ia propiedad. '

17) Finalizadas las obras, solicitard el Permiso de 12 UTILIZACION presentando la documentacion
que le sefiale, al efecto, la Seccién de Inspeccion, que incluira:
- Certificado de empresa acreditada ENAC e inscrita en el Registro de empresas de control
de la calidad del CTE, del cumplimiento de la calidad acustica del edificio de acuerdo con
la Normativa Actual;
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- Orden del 15/06/2016 del Consejero de empleo y politicas sociales, sobre el CONTROL
ACUSTICO DE LA EDIFICACION mediante el cual se establece el procedimiento para la
verificacion in situ de las prestaciones acusticas que han de reunir los edificios conforme
al DB-HR del CTE .

- Decreto 213/2012 de Contaminacién Aclistica de la CAPV. '

- Ordenanza de Medio Ambiente Municipal.

- Certificado de eficiencia energética (CEE) del edificio terminado y registrado de acuerdo
al Decreto 25/2019 de certificacién de la eficiencia energética de los edificios en la CAPV,
y su procedimiento de control y registro. )

18) De forma- previa a la concesion de la licencia de 12utilizacion, deberan estar finalizadas y
recepcionadas por parte de la Subarea de obras de promocién externa, las obras complementarias
de urbanizacién vinculadas a la licencia de edificacion.

19) De conformidad con lo establecido en el art. 62-bis de la Ley 3/1998 de Proteccion General del .
Medio Ambiente del Pais Vasco, una vez que las instalaciones se encuentren habilitadas para su
inicio y de forma previa a la puesta en funcionamiento de las actividades correspondientes, debera
presentar el impreso-denominado COMUNICACION PREVIA DE ACTIVIDAD CLASIFICADA
(CPA) debidamente cumplimentado, acompafiado de la documentacion que en el mismo se
establece. :

20) Junto con la CPA se aportara la Autorizacién del departamento de Educacion del Gobierno Vasco .
para el ejercicio de la actividad.

21) Elplazo de finalizacion de las obras sera de 24 MESES contados a partir de la fecha de notificacion
de concesién de la licencia. :

EL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL, asciende a Ia cantidad de 16.438.965,83€.
OBRA DE NUEVA PLANTA

Junto con la Licencia, se debeljé dar traslado al solicitante de los informes de Proteccion Civil de
fecha 15-5-2021 y de la Subarea de obras de Promocion Externa de fecha 7-9-2020.

Es cuanto téngo el honor de informar a V. |. a los efectos oportunos.

Bilbao, a 9-7-2021

Lizentzietako eta Hirigintza Diziplinéko Zuzendariordea /
La Subdirectora de Licencias y Disciplina Urbanistica

Firmado
s ./ digitalmente
4 por Ana Alcibar
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Seccidn de Licencias de Obras
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2019-042280
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9-7-2021

Gaia/Asunto: ; A ,
Construccion de edificic equipamental en Barraincua 2

CONDICIONES GENERALES DE LAS LICENCIAS DE OBRAS DE EDIFICACION

El listado que a continuaciori se sefiala tiene el caracter de complémentario con respecto a las normas
establecidas por el planeamiento y ordenanza especifica que resulte de aplicacién, debiendo la direccién técnica de
la obra conocer en profundidad la misma, la cual tendra por tanto rango superior al establecido por el presente pliego
y sustltutono del mismo en todo aquellos articulos o puntos ya regulados por aquella

. — Cédigo Técnico de la Edificacion.-Todas las obras a cuyos proyectos se les conceda licencia de
edlﬁcacmn se ajustaran.a las exigencias basicas establecidas por los Documentos Basicos del Cédigo Técnico de la
Edificacion (CTE), ajustandose el “ambito de aplicacion” a los términos establecidos en la Ley Organica de la
Edificacién (LOE) y con las limitaciones que el mismo CTE determina.

2. - Plazos de las obras. Prérroga y.caducidad.- Las obras deberan iniciarse en el plazo maximo de seis (6)
meses y finalizarse en el que se fije en cada caso como condicion particular de |a licencia, contdndose ambos a partir
de la fecha en que se comunica el permiso. Tanto el comienzo como la terminacién de las obras deberan ponerse en
conocimiento de! Ayuntamiento. : °

La interrupcién maxima de la obra no podra superar los seis (6) meses, debiendo notificarse al Ayuntamiento
la fecha de paralizacién asi como la reanudacion de las mismas, a los efectos de caducidad de |a licencia y de derechos
edificatorios.

b En caso de que no se cumplan dichos plazos se declarara la licencia caducada y sin efecto, con la simultéanea
obligacion, bajo advertencia de sancién, de paralizar las obras en el estado en que se encuentren, salvo en lo que
respecta a los trabajos estrictamente necesarios para garantizar la seguridad de personas y bienes, que se realizaran
bajo supervisién municipal.

La persona titular de la licencia podra instar, con un mes de antelacién como minimo, a la terminacion de
cualquiera de ambos plazos, una prorroga de los mismos, mediante solicitud en la que queden debidamente
justificadas las razones del retraso. Sélo se concedera una prorroga por la mitad, como maximo, de cada uno de los
plazos respectivos arriba sefialados, sin perjuicio de los retrasos derivados de motivos de estricta fuerza mayor, que
habran de ser,’en todo caso, debidamente argumentados por escrito ante el Ayuntamiento:

3. - Cambio de titularidad.- Habra de comunicarse al Ayuntamiento todo cambio de la persona titular de la
licencia de obras, mediante instancia suscrita tanto por la anterior como por la nueva, quién asumira expresamente,
en dicho documento, todas las cargas derivadas de la licencia. En el supuesto de que éstas consten en escritura
publica, la nueva titular habra de asumirlas con las.mismas formalidades.

- 4.- Responsabilidades y direccion de las obras.- Tanto la persona titular de la licencia como el técnico autor
del Proyecto seran responsables de la autenticidad de las datos contenidos en la documentacién presentada, asi como
de las incidencias que surjan.en el transcurso de las obras, salvo que el segundo no sea al mismo tiempo quien dirija
las obras, en cuyo caso se nofificara con antelacion dicha circunstancia al Ayuntamiento, acompafiando la
correspondiente documentacion visada; de incumplirse este Ultimo requisito se considerara responsable de dichas
incidencias, junto con la persona titular de la licencia, a la firmante del Proyecto.

5. - Proyecto de ejecucion. Modificaciones.- En el supuesto de que fuera necesaria la presentacion del
Proyecto de Ejecucion, éste se entregard completo en formato digital, PDF con marcadores, presentandose en papel
los planos de arquitectura y el presupuesto. En el caso de que el proyecto introduzca modificaciones con respecto al
Basico, el resumen de dichas modificaciones se presentara necesariamente en documento anexo al mismo, en formato
papel, en el que se sefalara expresamente “Modificaciones al Proyecto Basico”, sin el cual no podran entenderse
aprobadas.

Cualquier modificacion respecto al proyecto entregado debera ser previamente autorizada, si procede, por
este Ayuntamiento, para lo cual debera presentarse, con la debida antelacion, la. documentacion correspondiente, en
las condiciones reglamentarias. ‘ .



Hasta tanto no se presente ante el Ayuntamiento el Certificado de Fin de Obra, con el visado correspondiente,
todas las modificaciones que se “pretendan introducir respecto del proyecto aprobado deberan ser interesadas y
suscritas por quienes figuren como titulares de la licencia y de la direccion técnica de las obras.

8. - Estudio de Seguridad y Salud y Programa de Control de Calidad.- Antes de iniciar las obras debera
aportarse el preceptivo Estudio de Seguridad y Salud de acuerdo al R.D. 1627/97 y el Programa de Control de Calidad
ajustado a lo exigido por el Anejo | del CTE y por el Decreto del Gobierno Vasco (238/96), en los proyectos que por su
presupuesto de ejecucion material sea de aplicacion.

7.- Produccion y gestion de residuos de construccion.- A todos los residuos de construccion que puedan
generarse en el transcurso de las obras les sera de aplicacion las disposiciones del Real Decreto 105/2008 (B.O.E.
13/02/2008) y Decreto 112/2012 (B.O.P.V. 3/09/2012) en los que se regula la produccién y gestion de los residuos de
construccion y demolicion.

8. - Alineaciones y rasanites.- Las obras de nueva planta no podran comenzar sin la demarcacién de
alineaciones y rasantes y acta de replanteo suscrita por la Direccion técnica de Ias obras y el personal de la Subarea
de Planeamiento.

9. - Vallas de obra, elementos auxiliares y publicidad.- La instalacion de medios auxiliares de obra como
vallas, andamios, grias y montacargas, asi como vallas de publicidad, paneles publicitarios, carteleras, rétulos y
anuncios, etc., seran objeto de solicitud independiente,“debiendo ajustarse a fas condiciones que a-tal efecto se
establezcan en las correspondientes licencias.

El incumplimiento de las condiciones impuestas en las licencias de este tipo de elementos asi como su
instalacion o uso de forma incorrecta podra dar lugar a la orden de paralizacion de la obra.

10. - Depésito de materiales - Se prohibe el depdsito y acopio de materiales y de medios auxiliares fuera del
perimetro definido por la valla de la obra, salvo que se disponga de autorizacion municipal especifica.

- Carga y descarga.- Si las operaciones de carga y descarga de materiales y de instalacion y las de
desmoniaje de medios auxiliares exigen interrupcion del trafico, debera obtenerse la previa autorizacion de fos
servicios técnicos municipales, indicando fecha y hora prevista.

12. - Transporte de tierras y escombros.- En caso de transportarse tierras o escombros, los camiones que se
utilicen deberan llevar la cartola posterior de la misma altura, por lo menos, que las laterales, con el fin de no derramar
los escombros.

Se debera instalar un dispositivo lavarruedas en el interior de la parcela que permita limpiar los vehiculos que
salgan de la obra de modo que no se arrastren aridos ni barros al exterior del recinto de la obra. El desaglie de dicho
dispositivo deberd contar con un decantador situado previamentie a SU conexion a la red general que se limpiara
periddicamente.

13. - Catas.- En caso de apertura de catas en espacios publicos, figurara un letrero con el nombre de la
. Empresa que las realiza, debiendo ésta disponer de la correspondiente licencia suscrita por el Area de Obras y
Servicios.

14. - Impacto en la calidad del aire en obras de construccion y demolicion. -Con objeto de minimizar el polvo
generado en obras de construccion y demolicidn, se adoptaran, las siguientes medidas destinadas a garantizar la
calidad del aire:

° Molienda'y corte de materiales en humedo.

e  Cubricion de montoneras de material resuspendible por accion del viento.

e  Proteccion de carga y descarga de material de forma adecuada.

» Limpieza en humedo (riego), del entorno proximo a las obras (salida de camiones, calles...)

15.- Desescombro. - Debera regar abundantemente los escombros durante el derribo y al extraerlos, asi
como todo el ancho de la calle frente al edificio.

.Se prohibe arrojar los escombros a la calle desde lo alto, debiendo hacerse uso, para tal fin, de vertederos
cerrados, espuertas, maromas, etc.

16. - Medidas de seguridad. Responsabilidad.- Se adoptaran todas las medidas necesarias para garantizar
la seguridad de personas y bienes, evitando la posible caida de (tiles y materiales; mediante la colocacién de viseras
de proteccion, lonas, telas, etc.

La ejecucion de las obras nunca podra suponer disminucion de las condiciones de seguridad y salubridad de
ias fincas colindantes siendo de cuenta de ia persona tituiar de la licencia la adopcion de ias medidas oportunas a tal
efecto (inspecciones periddicas, apeos, refuerzos estructurales, tratamiento y refuerzo de las medianeras que quedan
al descubierto, reparacion de infraestructuras o redes de servicio afectadas, incluso interrupcién de la propia obra si
ello fuera preciso).

La persona titular de la licencia sera responsable de todos los dafios que se produzcan como consecuencia
de las obras, no pudiendo ser invocada la autorizacion municipal para excluir o disminuir dicha responsabilidad.



Es responsabilidad de la persona técnica autora del proyecto el adoptar las soluciones técnicas mas
adecuadas, y para ello ha de disponer de toda la informacion relativa a las condiciones geoldgicas y geotécnicas del
suelo, asi como la relativa al sistema constructivo y situacion estructural de los edificios colindantes.

17. - Muros con anclajes bajo espacios publicos.- En el caso de construccion de muros colindantes con
espacios publicos, se prohibe el uso de anclajes sin autorizacion previa del Ayuntamiento, quedando todo ello reflejado
en el Proyecto de Ejecucién.

En el caso de contar con la mencionada autorizacion, una vez terminadas las obras de levante de los muros
y construido el interior de la edificacion, la direccién técnica de la obra debera remitir certificado en el que se recoja
que se han destensado todos los anclajes que se han utilizado para la construccién.

18. - Uso de explosivos.- En caso de precisar utilizacion de explosivos, debera comunicarlo acreditando Ia
autorizacion de los érganos competentes.

19: - Salidas a cubierta y elementos comunes.- Se preveran tantas salidas a cubierta como escaleras tenga
el edificio, a las cuales se acceders a través de sus elementos comunes de libre acceso, con dimensiones minimas
de 60 x 90 cm, cuyo acceso debera ser posibilitado mediante elementos fijos. Las salidas estaran a metro y medio
(1,5m.}, por lo menos, de la linea de fachada, bien sea de calle o de patio; esta distancia se medira horizontaimente.
Siguiendo el contorno de todos los patios interiores, laterales y zagueros, se colocaran en la cubierta de los edificios,
antepechos metalicos de un metro (1 m.) de altura, bien sujetos y formados por pies derechos metalicos, entrelazados
con dos o tres barras del mismo material .colocadas horizontalmente.

20. — Tratamiento de fachadas y plantas bajas.- El tratamiento de fachada se hara extensivo a las plantas
bajas, siendo todos los pafios y elementos ciegos, asi como de las mochetas y dinteles resultantes, en la profundidad
que seifialen las Ordenanzas en cada caso. En los umbrales de [os vanos de los locales comerciales se colocaran,
ademas, gradas de idéntico fondo que el sefialado para los dinteles.

Los locales comerciales quedaran cerrados, con un levante de albafileria raseado y pintado, que garantice
la correcta ventilacion de los mismos, y debera disponer de una puerta de acceso.

21. - Volimenes técnicos salientes.- Los volimenes técnicos salientes, tales como cuarto de maquinas de
ascensores, conductos de ventilacion, chimeneas, etc., recibiran tratamiento de fachada principal.

22. - Bajantes.- Las bajadas de pluviales quedaran embebidas en la losa de ereccion de la edificacion en toda
la altura de la planta baja, o como minimo hasta tres metros (3 m.) desde la rasante.

23. - Sistema de ventilacién - Por cada cien metros cuadrados (100 m?) o fracci6n de local comercial en planta
baja, se prevera un conducto de ventilacién independiente hasta cubierta, resuelto en material incombustible. Estos
conductos se distribuiran racionalmente en orden a las previsiones de compartimentacion de los locales. A los efectos
de proteccidn contra incendios guardara la compartimentacién general del inmueble.

Asimismo, se prevera para las cocinas conducto de ventilacién independiente hasta la cubierta.

24. - Tendederos - Todas las viviendas que no den a patios interiores de luces, dispondran de tendederos,
disefiados de forma que impidan la vision, desde los espacios publicos, de las prendas colgadas, sin perjuicio de la
vista recta exigible a la pieza correspondiente.

25. — Las rampas unidireccionales.- en las que uno de sus extremos no sea visible desde el otro, deberan
disponer de un sistema adecuado de sefializacién con bloqueo, en curriplimiento de lo dispuesto en el art. 7.7.5 del
Plan General. .

- 26. - Buzones.- En los portales se instalaran buzones o casilleros, para depositar la co-rrespondencia, en
numero y con las caracteristicas reglamentarias (R.D. 1829/1999).

27. - Urbanizacion.- En el supuesto de que-el solar no tenga urbanizadas las calles colindantes, el titular de
la licencia, llevara a cabo simultdneamente su urbanizacion o, en su caso, contribuira al costo que suponga la misma,
si fuere efectuada por la Administracion. La ejecucion de las obras de urbanizacién debera ser llevada a cabo
de acuerdo con el proyecto aprobado, elaborado conforme a las instrucciones escritas municipales, y se desarrollara
bajo el control y vigilancia del Ayuntamiento.

28. - Responsabilidad por dafios en via publica.- El titular de la licencia es responsable de los darfios que, con
motivo de las obras, cause a los viales municipales.

La reparacidn de los dafios causados a los viales municipales se hara de acuerdo con las buenas normas de
la construccion y teniendo en cuenta las secciones y tipos de materiales que, por escrito, le facilite el personal técnico
municipal.

29. - Servicio en via publica.- En cualquiera de los supuestos no se permitira en la via publica (calzada y.
aceras) la colocacion de ningtin servicio de caracter privado, tales como tomas de tierra, arquetas de toma de fuel-oil,
etc.

30. - Acometidas en aguas.- En toda construccion nueva deberan preverse las acometidas de aguas fecales
y pluviales, independientes una de otra.




31. - Responsabilidad sobre las redes.- Seran de competencia municipal, Gnicamente, el control y vigilancia
de la construccion de las arquetas de registro y el albarial, siendo las redes interiores de la finca competengcia de la
persona promotora, constructora o propietaria del |nmueble.

Una vez concedido el permiso de primera utilizacion, todos los desagiies de la finca seréan de caracter
particular y el Ayuntamiento sera unicamente responsable del buen-funcionamiento de la red general de alcantarillado
del Municipio. La limpieza y reparacian del albaial, de la acometida a la red y de los desagiies de la finca, se realizara
siempre por la propiedad, previa obtencion de la oportuna autorizacion municipal.

32. - Injerto a la red.- La conduccidn de la acometida o injerto a la red general de alcantarillado podra
efectuarse con un albafial directamente, o bien mediante albafial longitudinal que permita admitir acometidas de
injertos de otras fincas del recorrido, ublcado necesariamente dentro de las mismas.

33. - Acomelida independiente.- Cada portal de comunidad debera tener su desagiie con acometlda
|ndepend|ente aunque fas contiguas fueran del mismo disefio, no consintiéndose el establecimiento de servidumbre
de una finca a ofra.

34. - Numero de acometidas.- Como norma general, no. se autorizara para cada portal de comunidad la
construccion de més de una acometida de la red general desde las arquetas de registro; unicamente podran ejecutarse

dos acometidas en las fincas con esquina a dos calles, siempre que la indole de la construccion y su superficie lo
exijan.

35. - Sistema separativo.- Las conducciones de aguas fecales seran independientes de las aguas pluviales.
Ambas conducciones se recogeran en sus correspondientes arquetas, con Ias cuales se instalaran el sifon de salida
y el tubo de registro.

36. - Posicion y condiciones de las arquetas.- Las arquetas de registro estaran siempre enclavadas en el
interior de la finca, en un sitio de facil acceso, de forma que nunca puedan coiocarse encima de elia elementos
estructurales y ornamentales que impidan la normal revision de los sifones generales. Las arquetas seran de hormigén
con un espesor minimo de veinte centimetros (20 cm.) y unas dimensiones minimas de noventa centimetros (90 cm.)
por setenta centimetros (70 cm.) para profundidades, se realizaran camaras de registro de acuerdo con las directrices
técnicas municipales. Las tapas de las mismas seran de fundicién.

37. - Elevacion de aguas.- Cuando el nivel del desagiie no permita que la conduccioén a la alcantarilla sea por
gravedad, la elevacion de las aguas deberd ser realizada por la propiedad de las fincas. En ninglin caso podran
exigirse responsabilidades al Ayuntamiento por el hecho de que a través del albaiial de desagile puedan penetrar a la
finca aguas procedentes de la alcantarilla publica.

38. - Ventilacion de la red.- El diametro minimo del mjerto no sera nunca inferior a veinte centimetros (20
cm.) y se realizara de acuerdo con las normas y directrices escritas de los técnicos munlmpaies y siempre en su
presencia, siendo por cuenta del interesado. Todo injerto no revisado por dicho personal, no sera aceptado como tal,
debiendo descubrirse para su inspeccion.

39. - Condiciones de vertido.- Todos los vertidos que se hagan a la red de colectores o cauces, deberan
acomodarse a las prescripciones y normas del organismo competente, (Consorcio de Aguas o en su caso, Agencia
Vasca del Agua), tramitandose previamente el correspondnente permiso’ de vertido. Los residuos peligrosos como
aceites de maquinaria, bidones, envases etc., seran tratados por un “gestor autorizado de residuos”.

40. - Toma de muestras.- Anies de la concesién del permiso de 12 Utilizacion, se realizaran, a los efectos
oportunos, tomas de muestras en las diferentes arquetas de registro.

41. - Toma de agua para obra.- El titular de la licencia solicitara, por escrito, la ejecucion de la toma de agua
para obras, considerandose como toma clandestina la que no sea solicitada por aquél.

- Instalaciones interiores de abastecimiento de agua.- El proyecto de ejecucion contendra la definicién de
las instalaciones interiores de abastecimiento de agug, ajustandose a las siguientes normas generales:

a) Se dispondra de un contador general para los suministros domésticos, debiendo justificarse en caso
contrario (contadores divisionarios en bateria) la conveniencia de la propuesta. Este contador sera
independiente del destinado a cada local comercial o industrial existente en la finca, cuyos
contadores irdn ubicados en el armaric o camara destinada a tal fin.

b) En lo referente al emplazamiento y materiales empleados, se ajustara a lo dispuesto en el
Reglamento de Gestién de Abonados del Consorcio de Aguas y Saneamlento de la Comarca del
Bajo Nervion y demas normas y reglamentos de aplicacion general.

c) - La instalacion de contadores se realizara mediante aparatos homologados por organismo
- competente, v autorizados por este Avuntamiento.

d) Una vez determinado el lugar que corresponde a cada contador, se rotularan de forma imborrable el
local y, en su caso, la planta y el piso al que suministra.
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43. - Red de gas - La acometida de suministro de gas natural sera Unica para todo el edificio, y se ejecutara
de forma que pueda dar servicio a todos los locales que en el futuro pretendan utilizar esta fuente de alimentacion.
Asimismo, todos los conductos de la red discurriran por espacios internos de la edificacion, evitando la presencia de
elementos en fachadas exteriores y visibles desde la via publica. La instalacién se ajustara a la normativa especifica.

- Papeleras.- El promotor debera instalar papeleras normalizadas, siguiendo las indicaciones escritas de
los técmcos municipales en cuanto a nimero, modelo y ubicacion.

45. - Licencia de 12 utilizacién.- Una vez finalizadas las obras, y antes de su utilizacién, debera obtenerse la
correspondiente licencia, la cual habra de solicitarse acomparfiando el Certificado Final de |a Dlrecmon de Obra, firmado
por las personas técnicas que la componen. :

Asimismo, deberan adjuntar a la solicitud planos y memoria visados donde se sefialen todas las
modificaciones introducidas durante el transcurso de las obras, justificando el cumplimiento de las condiciones de la
licencia, o manifestacion expresa de la inexistencia de las mismas, asi como los siguientes documentos:

. Fotografias en color de las fachadas exteriores.

o Liquidacién Finat del Costo de la Obra, en la que figure expresamente el importe de la ejecucion
material.

. Acreditacién de haber presentado ante el Departamento de Desarrollo Econémico y Competitividad

del Gobierno Vasco los documentos, que corresponda, de las siguientes instalaciones:

- Comunicacién para la Puesta en Servicio Instalaciones de Proteccién contra Incendios
0, en su caso, Solicitud de Registro del Certificado y Memoria de la Instalacién.

- Comunicacién para la Puesta en Servicio del Ascensor.

- Comunicacién para la Puesta en Servicio de la Instalacidon Térmica o, en su caso,
Solicitud de Registro, Cenrtificado y Memoria de Instalacion.

- Comunicacion para la Puesta en Servicio Instalacién Receptora de Gas.

- Comunicacion para la Puesta en Servicio Depésitos G.L.P.

- Comunicacién para la Puesta en Servicio Instalaciéon de Productos Petroliferos:
- Comunicacién para la Puesta en Servicio Baja Tension.

- Solicitud de Puesta en Servicio Instalacion de Ventilacion Forzada de Garajes.

. Acreditacion de la Instalacion de la Infraestructura Comin de Telecomunicacion (ICT), segin los
Reales Decretos 1/1998, 346/2011 y Orden ITC/1644/2011. Dicha acreditacién consistira en un
Boletin de instalacion de telecomunicaciones y protocolo de pruebas y, cuando exista, del certificado
fin de obra de ICT, sellados por la Jefatura Provincial de Inspeccién de Telecomunicaciones
correspondiente.

. Documento acreditativo del cumplimiento de las normas de numeracién callejera expedido por la
Subarea de Poblacién y, Territorio.

46. - Aire acondicionado. - Si las obras conllevan la instalacion de un sistema de aire acondicionado, se
precisara autorizacién medioambiental previa de la Subarea de Medio Ambiente. Para ello se tramltara de forma
independiente la solicitud, acompafada de un anexo con documentacién técnica.

47.- Accesibilidad al garaje.- La division horizontal y normas de comunidad del edificio deberan permitir la
utilizacién del garaje en condiciones de accesibilidad a todas las personas usuarias del mismo.

48.- Horario: No se realizaran trabajos ruidosos los séabados, domingos y festivos, ni los dias laborables entre
las 22:00 y las 8:00 h, salvo autorizacioén especial.
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